EXPOSE

Ein auBergewdhnlicher Hof mit Raum fiir neue Lebensentwiirfe

Ein besonderer Ort flir Menschen mit Ideen — Wohnen, Arbeiten, Tiere und Leben
inmitten der Natur

Hengstbacherhof 7 - 67822 Sankt Alban - Donnersbergkreis

245 m*> Wohnflache - ca. 2.804 m” Grundstiick - groBe Scheune und Stallungen - weitere
Nebengebaude - historischer Hofbrunnen - zusatzliche Landwirtschaftsflachen
pachtbar



Der Hof auf einen Blick
Ein auBergewohnliches Anwesen mit viel Raum und Entwicklungspotenzial

Hengstbacherhof 7 ist eine historisch gewachsene Hofstelle mit groBem Wohnhaus, Scheune,
Stallungen und weiteren Nebengebauden. Zum Kaufobjekt gehdren insgesamt rund 2.804 m?
Grundstuck mit Hof-, Garten- und Wiesenflachen.

Das Anwesen richtet sich an Menschen, die bewusst mehr suchen als ein fertiges
Einfamilienhaus: einen Ort, den sie nach ihren eigenen Vorstellungen entwickeln konnen — fur
grofBzugiges Wohnen, mehrere Haushalte, Tiere, Handwerk, kreative Arbeit, Selbstversorgung
oder gemeinschaftliche Lebensformen.

Die wichtigsten Eckdaten:

Kaufpreisvorstellung: 325.000 €

Verkauf: provisionsfrei von privat

Grundstiick: ca. 2.804 m®

Wohnfliche derzeit: ca. 245 m?

Wohnhaus:

zwei Vollgeschosse, ausbaufahiges Dachgeschoss, kleine Einliegerwohnung
Wirtschaftsgebaude:

ca. 270 m? Grundflache (26,5 x 10,2 m AuBenmaB), Scheune, Stallungen und umfangreiche
Nutzfldchen

Weitere Gebaude:

ehemaliges Knechthaus und weitere Nebenrdume

Bauweise:

gesamtes historisches Hofensemble in massiver Bruchsteinbauweise
Zustand Wohnhaus:

derzeit nicht bezugsfertig, Renovierung und Modernisierung erforderlich
AuBenbereich:

geschutzter Innenhof, Garten- und Wiesenflachen

Besonderheit:

historischer eigener Hofbrunnen

Versorgung:

offentlicher Trinkwasser- und Stromanschluss, schneller Glasfaseranschluss
Waérme:

vorhandener Anschluss an ein regeneratives Nahwarmenetz

Abwasser:

vorhandene naturnahe Abwasserbehandlung

Landwirtschaft:

weitere Acker-, Gruinland-, Agroforst- und Agroobstflachen nach Vereinbarung pachtbar
Planung:

digitale Bestandsplane mit Grundrissen, Ansichten und Schnitten vorhanden



Ein Ort mit mehr als 1.100 Jahren Geschichte

Die Wurzeln des Hengstbacherhofs reichen bis ins fruhe Mittelalter zurtick. Historische
Uberlieferungen verbinden den Ort mit dem bereits um 900 erwdhnten Gibinezbach, einem
landwirtschaftlichen Hof im Besitz des Klosters Munsterdreisen; der alte Name Heinsbach lebt
bis heute in der ortlichen Bezeichnung ,,die Heinschbach* fort.

Die heutige Weilersiedlung entwickelte sich im Wesentlichen ab dem frUhen 18. Jahrhundert.
GroBzugige landwirtschaftliche Hofstellen mit Wohnhausern, Scheunen und Wirtschafts-
gebauden pragen ihren besonderen Charakter bis heute.

Der Hengstbacherhof ist in die offene und weite Landschaft des Nordpfalzer Hugellandes
eingebettet. Wiesen, Felder, Streuobstbestande und sanfte Hohenzuge pragen das Umfeld; in
der Ferne 6ffnet sich der Blick zum Donnersberg.

Die HofstraBe dient nahezu ausschlieBlich dem Anliegerverkehr. GroBere oder stark befahrene
StraBen gibt es in der unmittelbaren Umgebung nicht. Dadurch entsteht eine heute selten
gewordene Ruhe — und nur wenige Schritte vom Hof entfernt beginnt die freie Landschaft.

Hof 7 liegt am westlichen Rand des Weilers. Die zum Grundstlck gehdrenden Freiflachen gehen
in sudwestlicher Richtung unmittelbar in dauerhaft landwirtschaftlich genutztes Offenland Uber.
Der freie Blick in diese Richtung bleibt damit unverbaubar.

Auch nachts zeigt sich die besondere Lage: Durch die geringe Besiedlungsdichte und
Lichtverschmutzung ist der Sternenhimmel hier noch intensiv erlebbar.

Trotz der landlichen Lage bleiben die regionalen Zentren erreichbar. Rockenhausen und
Kirchheimbolanden liegen in kurzer Entfernung; Bahnanschlusse bestehen in Alsenz und
Rockenhausen. Auch Kaiserslautern, Bad Kreuznach sowie die Rhein-Main- und Rhein-Neckar-
Region sind mit dem Auto oder der Bahn gut erreichbar.

Blick tber den Hengstbacherhof in Richtung Donnersberg



Gewachsene Architektur mit eigenstiandigem Charakter

Wohnhaus, groBe Scheune, Stallungen und weitere Nebengebaude bilden gemeinsam ein
historisch gewachsenes Hofensemble. Samtliche Gebaude wurden in massiver Bruchstein-
bauweise errichtet und fassen einen weitgehend geschutzten, hufeisenformigen Innenhof.

Die einheitliche Natursteinarchitektur, unterschiedliche Dachhohen, groBe Tore und die lGber
Jahrzehnte gewachsenen Proportionen verleihen der Hofstelle einen warmen, beinahe
sudwestfranzdsisch anmutenden Charakter.

Der Innenhof bildet dabei einen eigenen AuBenraum zwischen den historischen Gebauden -
geschutzt, vom offentlichen StraBenraum abgeschirmt und vielseitig nutzbar. Eine solche
raumliche Qualitat lasst sich bei heutigen Neubauten kaum noch schaffen.

Auch die bauliche Ausgangslage ist bemerkenswert: Ein mit historischer Bausubstanz
erfahrener Architekt hat die Bausubstanz aller Gebaude als sehr solide eingeschatzt.

Blick aus ostlicher Richtung: Der geschlitzte Innenhof bildet das réumliche Zentrum der Hofstelle



Das Wohnhaus

245 m? Raum fiir individuelle Wohnkonzepte

Das zweigeschossige Wohnhaus verfiigt Giber rund 245 m? Wohnflache sowie ein ausbaufahiges
Dachgeschoss. Das Gebaude dirfte nach Bauart und den vorliegenden Erkenntnissen im
Wesentlichen um 1900 entstanden bzw. in dieser Zeit in seine heutige Form gebracht worden
sein.

Die groBzlgige Grundstruktur eréffnet sehr unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten —vom
groBen Familienhaus Uber Mehrgenerationenwohnen bis hin zur Aufteilung in mehrere,
eigenstandig nutzbare Wohnbereiche.

Das Wohnhaus ist groBtenteils unterkellert. Vier Kellerraume bieten zusatzliche Lager- und
Nutzflachen: ein Raum mit historischem Tonnengewolbe, drei weitere mit preuBBischen
Kappengewolben zwischen Stahltragern. Das Kellergeschoss ist sowohl Uber eine AuBentreppe
vom Innenhof als auch Uber eine Innentreppe aus der Kiche im Erdgeschoss erreichbar.

Das Wohnhaus war bis Ende 2024 vollstandig bewohnt. AnschlieBend wurde mit ersten
Sanierungsarbeiten begonnen. Dabei wurden in mehreren Rdumen Innenputze entfernt und
einzelne Ausbaukomponenten zuruckgebaut; in einem Nebenraum wurde unter anderem eine
Deckenverkleidung entfernt.

Das Gebaude ist deshalb heute nicht bezugsfertig und muss vor einer erneuten Wohnnutzung
renoviert und modernisiert werden. Die solide historische Grundsubstanz ist davon jedoch nicht
beeintrachtigt.

GroBzligige, helle Rédume bieten viel Freiheit flir eine individuelle Neugestaltung

Unterschiedliche Wohnmodelle sind méglich

Bereits heute besteht eine kleine Einliegerwohnung. Durch die GréBe und Grundstruktur des
Hauses kdnnen perspektivisch drei bis vier Wohnbereiche bzw. Wohneinheiten allein im
Wohnhaus entwickelt werden.

Fur eine voneinander unabhangige ErschlieBung mehrerer Einheiten ware eine Neuorganisation
des Treppen- und Zugangsbereichs erforderlich. Die vorhandene Gebaudestruktur bietet dafur
gute planerische Voraussetzungen.



Historische Substanz bewusst weiterentwickeln

Eine besondere Qualitat des Wohnhauses liegt gerade darin, dass es nicht uber Jahrzehnte
vollstandig modernisiert und technisch Gberformt wurde. Die historische Bauweise mit
ausschlieBlich naturlichen Materialien ist Uber weite Bereiche authentisch erhalten.

Die zweischaligen Natursteinwande bilden als AuBenmauern eine robuste und langlebige
Grundlage. Innen befinden sich zum Teil Natursteinwande und zum Teil Holz-Fachwerkwande
mit Stroh-Lehm-Fullungen. Die Decken sind als robuste Holzbalkendecken mit Strohlehm-
Fuallungen ausgefuhrt. Gleichzeitig finden sich nur wenige spatere Baukonstruktionen, die vor
einer substanzgerechten Sanierung zunachst aufwendig zurtickgebaut werden mussten.

Damit eignet sich das Gebaude besonders gut fur eine baubiologisch orientierte und
diffusionsoffene Sanierung, beispielsweise unter Verwendung von Kalk, Lehm, Holz und
Holzfaser.

Historische Details, groBziigige Raumstrukturen und eine weitgehend authentisch erhaltene Bausubstanz — gute
Voraussetzungen fiir eine individuelle, substanzgerechte Sanierung

Gute Voraussetzungen fiir die Umsetzung

Fuar die Erneuerung der Fenster liegt bereits ein Angebot fur hochwertige Holzsprossenfenster
mit energetischer Verglasung vor. In der Region gibt es zudem erfahrene Handwerksbetriebe flr
Lehmbau, Zimmererarbeiten und den Umgang mit historischer Bausubstanz.

Der Eigentimer hat am unmittelbar benachbarten Hengstbacherhof 5 selbst umfangreiche
Erfahrungen mit der baubiologischen Sanierung vergleichbarer historischer Gebaude
gesammelt und gibt dieses Wissen sowie bewahrte regionale Handwerkskontakte auf Wunsch
gerne weiter.



Scheune, Stallungen und Nebengebaude
Raum fiir Tiere, Handwerk, Arbeit und neue Nutzungen

Ein wesentliches Alleinstellungsmerkmal von Hof 7 sind die auBergewdhnlich umfangreichen
Wirtschafts- und Nebengebaude.

Die westliche Seite des Hofes wird von einem rund 26,5 m langen und etwa 10,2 m breiten
Wirtschaftsgebauderiegel gepragt. Auf einer Grundflache von rund 270 m? befinden sich grof3e
Scheunenbereiche, ehemalige Stallungen sowie Lager- und Funktionsflachen. Der digitale
Erdgeschossplan zeigt diese Bereiche zusammen mit Innenhof, Brunnen und Knechthaus als
zusammenhangende Hofstruktur. Die Gebaude wurden urspringlich fur eine aktive
landwirtschaftliche Nutzung geschaffen. Entsprechend groBzligig sind viele Tore, Raumhdhen,
Lager- und Bewegungsflachen dimensioniert.

Neben ihrer bisherigen Nutzung fur Tierhaltung, Futter, Maschinen und Gerate er6ffnen die
Gebaude zahlreiche weitere Perspektiven, beispielsweise fur:

e Werkstatt oder Handwerksbetrieb

e Atelier und kreative Arbeit

e Lagerund Fahrzeuge

e Tierhaltung

e (Gaste- oder Veranstaltungsbereiche
e zusatzliche Wohnnutzungen

e gemeinschaftliche Raume

Die konkrete Umnutzung richtet sich selbstverstandlich nach dem jeweiligen Konzept und den
erforderlichen Genehmigungen.

GroBztigiger Scheunenbereich mit breiter Toreinfahrt, massiven Bruchsteinwédnden und historischer Holzkonstruktion



Das Wirtschaftsgebdude von innen
GroBziigige Rdume und beeindruckende historische Holzkonstruktionen

Das groBe Wirtschaftsgebdude beeindruckt nicht nur durch seine Grundflache, sondern vor
allem durch die groBzlugigen zusammenhangenden Raumvolumen.

Breite Tore, ehemalige Stallbereiche, massive Bruchsteinwadnde und weit gespannte historische
Holzkonstruktionen pragen den Charakter des Gebaudes. Besonders die Scheunen- und
Dachbereiche vermitteln, wie viel nutzbarer Raum hier vorhanden ist.

Die weitgehend offen erhaltene Konstruktion bietet eine auBergewohnliche Grundlage, um die
bestehenden Flachen klnftig sehr unterschiedlich zu nutzen und weiterzuentwickeln —von
Landwirtschaft und Tierhaltung Uber Lager, Werkstatt und Atelier bis hin zu neuen, individuell
geplanten Nutzungen.

Vom ehemaligen Stall bis in die weitldufigen Dachrdume: Das Wirtschaftsgebdude bewahrt seine historische
Nutzungsstruktur und eréffnet zugleich auBergewdhnlich viel Raum fir neue Ideen.



Tiere, Garten und Landwirtschaft
Ein Hof, auf dem Landwirtschaft bereits gelebt wurde

Hof 7 war bis vor Kurzem nicht nur Wohnort, sondern auch Standort einer kleinteiligen
regenerativen Landwirtschaft. Auf der Hofstelle wurden unter anderem Schafe, Schweine,
Huhner und Enten gehalten. Die vorhandenen Stallungen, Scheunen- und Lagerbereiche
spiegeln diese Nutzung bis heute wider.

Zum Kaufobjekt gehdren neben den bebauten Hofbereichen auch Garten- und Wiesenflachen.
Sie bieten Platz fur Gartenbau, Obst, Selbstversorgung, Auslaufe oder andere individuelle
Nutzungen.

Fur Menschen, die daruber hinaus groBere Flachen bewirtschaften oder Tiere halten mochten,
besteht eine besondere Moglichkeit: In unmittelbarer Nachbarschaft stehen weitere Acker-,
Grinland- sowie bereits entwickelte Agroforst- und Agroobstflachen zur Verfligung, die nach
individueller Vereinbarung gepachtet werden kdnnen.

Damit kann das Anwesen insbesondere auch fur Menschen interessant sein, die mit Pferden
oder anderen Tieren aus den Ballungsraumen aufs Land ziehen, einen Selbstversorgergarten
entwickeln oder eigene landwirtschaftliche und regenerative Konzepte umsetzen mochten.

Strukturreiche landwirtschaftliche Fldchen und Agroforstsysteme in unmittelbarer Nachbarschaft.



Ein Hof fiir unterschiedliche Lebensmodelle
Nicht ein fertiges Konzept - sondern Raum fiir eigene Ideen

Die besondere Starke von Hengstbacherhof 7 liegt darin, dass die Hofstelle nicht auf eine
einzige Nutzung festgelegt ist. Unterschiedliche Menschen kénnen hier sehr unterschiedliche
Vorstellungen verwirklichen.

GroBziigiges Familien- oder Mehrgenerationenwohnen

245 m? Wohnflache und zahlreiche Nebenrdume bieten geniigend Platz fiir eine groBe Familie
oder mehrere Generationen unter einem Dach.

Zwei Familien oder Wohngemeinschaft

Durch eine Neuorganisation der ErschlieBung konnen getrennte Wohnbereiche entstehen,
wahrend Innenhof, Garten oder Nebengebdude gemeinsam genutzt werden.

Wohnen und Arbeiten

Scheunen, Nebenraume und Glasfaseranschluss eréffnen interessante Moglichkeiten fur
Selbstandige, Handwerker, Kreative oder Menschen im Homeoffice.

Tiere und Selbstversorgung

Stallungen, Garten- und Wiesenflachen sowie zusatzlich pachtbare Landwirtschaftsflachen
ermoglichen die Verbindung von Wohnen, Tierhaltung und eigener Bewirtschaftung.

Giéste und temporédres Wohnen

Das Wohnhaus, das ehemalige Knechthaus und perspektivisch weitere Gebaudeteile bieten
Potenzial fir Gastezimmer, Apartments oder andere Beherbergungsformen — vorbehaltlich der
jeweils erforderlichen Genehmigungen.

Gemeinschaftliche Wohnformen

Auch fur WGs, Mehrgenerationenprojekte oder kleinere Wohngemeinschaften bietet die
Hofstruktur interessante Voraussetzungen, ohne dass diese Nutzung den Charakter oder die
Vermarktung des Anwesens bestimmt.
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Landlich leben, modern angebunden

Ver- und Entsorgung bereits vorhanden

Die landliche Lage bedeutet am Hengstbacherhof keinen Verzicht auf moderne Infrastruktur.
Trinkwasser und Strom

Das Anwesen verfligt Uber einen 6ffentlichen Trinkwasseranschluss sowie einen eigenen
offentlichen Stromanschluss.

Glasfaser

Ein schneller Glasfaseranschluss ermoglicht leistungsfahiges Internet und damit auch
professionelle Homeoffice- oder Gewerbenutzungen.

Regenerative Warmeversorgung

Das Wohnhaus ist bereits an ein kleines Nahwarmenetz angeschlossen. Die Energiezentrale
befindet sich auf dem benachbarten Hengstbacherhof 5 und erzeugt Warme aus Solarthermie
und Holzpellets. Diese Warmeversorgung kann nach entsprechender Vereinbarung weiterhin
genutzt werden. Alternativ steht es den zukUinftigen Eigentimern frei, eine eigene
Warmeversorgung aufzubauen.

Naturnahe Abwasserbehandlung

Das Abwasser von Hof 7 wird bereits seit Jahren Uber die vorhandene Pflanzenklaranlage auf Hof
5 behandelt; die Leitungen sind vorhanden und diese Losung kann grundsatzlich weiter genutzt
werden. Bei einer kunftig deutlich hoheren Bewohnerzahl besteht alternativ die Moglichkeit, Hof
7 an die groBere, von der Verbandsgemeinde betriebene Pflanzenklaranlage unterhalb des
Hengstbacherhofs anzuschlieBen.

Historischer Hofbrunnen

Zum Anwesen gehort auBerdem ein historischer Bruchsteinbrunnen. Er ist ein
charakteristisches Element der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle und eréffnet zugleich
interessante Moglichkeiten fur Garten- und Brauchwassernutzungen, soweit technisch und
wasserrechtlich moglich.

Regenerative und naturnahe Infrastruktur in unmittelbarer Nachbarschaft: Die Heizzentrale auf Hof 5 versorgt Hof 7
Uber das bestehende Nahwéarmenetz; die Pflanzenkléranlage ibernimmt derzeit die biologische Abwasserreinigung.
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Nachbarschaft als Moglichkeit
Eigenstindig leben — und dennoch von einem besonderen Umfeld profitieren

Hof 7 ist ein vollstandig eigenstandiges Anwesen. Gleichzeitig eroffnet die unmittelbare
Nachbarschaft zu Hengstbacherhof 5 und 6 ein Umfeld, das fur zuklnftige Eigentumer einen
zusatzlichen Mehrwert bieten kann.

Auf Hengstbacherhof 5 befinden sich heute unter anderem Unternehmen aus dem Umwelt- und
Nachhaltigkeitsbereich, ein Dorfblro sowie die im Aufbau befindliche Akademie fur
Zukunftsgestaltung Hengstbacherhof.

Daraus kénnen sich —wenn dies gewlnscht ist — Moglichkeiten fur Austausch, Kooperation,
berufliche Tatigkeit oder gemeinsame Projekte ergeben. Denkbar ware beispielsweise auch die
Vermietung zukUnftiger Gastezimmer oder Apartments an Besucher der Akademie.

Auf Hengstbacherhof 6 befindet sich auBerdem ein kleiner moderner Konzert- und Yogaraum,
der fur geeignete Veranstaltungen und Nutzungen angemietet werden kann.

Nahe, Austausch und Zusammenarbeit sind dabei Moglichkeiten — keine Voraussetzung. Jeder
Hof bewahrt seinen eigenen Charakter und seine privaten Ruckzugsraume.

Einblicke in die Infrastruktur auf Hengstbacherhof 5: Tagungsraum und Cafeteriabereich als Teil des besonderen
Umfelds in unmittelbarer Nachbarschaft.
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Grundstiick und Hofstruktur

Was genau gehort zum Kaufobjekt?

Verkauft wird die Hofstelle Hengstbacherhof 7 einschlieBlich Wohnhaus, Wirtschaftsgebaude
mit Scheune und Stallungen, weiteren Nebengebauden, Innenhof sowie den zugehorigen Hof-,

Garten-, Wiesen- und Entwicklungsflachen.

Die Gesamtgrundstucksflache betragt rund 2.804 m?>.

Hof 7 am westlichen Rand des Weilers — unmittelbar angrenzend an die offene Landschaft

Der neu erstellte digitale Lageplan zeigt die Grundstlcksabgrenzung sowie
die Anordnung der Gebaude und Freifldchen.

— —F s

Zusatzliche Entwicklungsperspektive

Westlich des Gebaudebestands befindet sich innerhalb des Kaufgrundstucks eine bislang
unbebaute Teilflache. Nach Auskunft der Gemeinde ist dieser Bereich im Fldchennutzungsplan
einer gemischten baulichen Nutzung zugeordnet. Daraus ergibt sich grundsatzlich zusatzliches

bauliches Entwicklungspotenzial.
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Bestand im Erdgeschoss
Die Hofstruktur wird im Grundriss sichtbar

Der Bestandsgrundriss des Erdgeschosses macht die besondere raumliche Struktur von Hof 7
auf einen Blick verstandlich. Wohnhaus, Wirtschaftsgebaude, Stall, Scheunenbereiche,
Knechthaus und weitere Nebenrdume gruppieren sich um den zentralen, hufeisenféormig
gefassten Innenhof.

Dabei wird auch deutlich, dass Wohnen und ehemalige landwirtschaftliche Nutzung zwar
funktional getrennt, raumlich jedoch eng miteinander verbunden sind. Kurze Wege zwischen
Wohnhaus, Stallungen, Scheune, Lagerflachen und AuBenbereichen sind ein typisches Merkmal
der historisch gewachsenen Hofstelle.

Im Grundriss sind auBerdem der historische Hofbrunnen, die Hofzufahrt sowie die
unterschiedlichen Zugange zu Wohn- und Wirtschaftsbereichen erfasst.
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Bestandsgrundriss Erdgeschoss — Wohnhaus, Scheune, Stallungen und weitere Nebengeb&ude bilden einen
zusammenhangenden Hofkomplex.

Die vorhandene Struktur eréffnet sehr unterschiedliche Entwicklungsmaoglichkeiten. Je nach
Nutzungskonzept kdnnen bestehende Funktionen erhalten, neu organisiert oder einzelne
Gebaudebereiche schrittweise anderen Nutzungen zugefuhrt werden.
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Bestand im Obergeschoss
Wohnrdaume und zusatzliche Flachenreserven

Der Obergeschossgrundriss zeigt die heutige Raumstruktur des Wohnhauses mit mehreren
Zimmern, Badern, Flur- und ErschlieBungsbereichen sowie Balkon.

Die GroBe des Wohnhauses wird hier besonders deutlich: Die vorhandenen Raume bieten
bereits im Bestand vielfaltige Moglichkeiten flr groBzlugiges Familien- oder Mehrgenerationen-
wohnen. Gleichzeitig schafft die Grundstruktur gute Voraussetzungen dafur, kinftig mehrere
voneinander starker unabhangige Wohnbereiche zu entwickeln.

Far eine vollstandige Trennung mehrerer Wohneinheiten wéare eine Neuorganisation der
ErschlieBung erforderlich, wie z.B. ein AuBentreppenhaus. Hierfur sind die digitalisierten
Bestandsplane eine wertvolle Planungsgrundlage, weil Raumzuschnitte, Wandstellungen und
vorhandene Zugange bereits genau erfasst sind.
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Mehr als nur Wohnflache

Auch oberhalb der Wirtschafts- und Nebengebaude stehen erhebliche Flachen und
Raumvolumen zur Verfliigung. GroBe Teile werden heute noch in ihrer urspringlichen
landwirtschaftlichen Struktur genutzt beziehungsweise stehen als Dach-, Scheunen- und
Lagerbereiche zur Verfugung.

Damit entsteht ein Entwicklungspotenzial, das weit Uber die bereits bestehende Wohnflache
des Wohnhauses hinausgeht. Welche Teile davon kinftig tatsdchlich zu Wohn-, Arbeits-, Gaste-
oder anderen Zwecken genutzt werden kdnnen, hdngt vom jeweiligen Konzept und den
erforderlichen Genehmigungen ab.
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Gebaudeschnitte
Raumhohen, Dachvolumen und Gebéaudestruktur verstehen

Wahrend die Grundrisse die horizontale Organisation des Hofes zeigen, machen die

Gebaudeschnitte eine weitere besondere Qualitat des Ensembles sichtbar: die groBzugigen
Raumhohen und erheblichen Dachvolumen.

Im Wohnhaus sind zwei Vollgeschosse sowie das daruberliegende, grundsatzlich ausbaufahige
Dachgeschoss gut ablesbar. Die Schnitte zeigen zugleich die vorhandene TreppenerschlieBung
und die Hohenbeziehungen zwischen Wohnrdumen, Innenhof und angrenzenden
Gebaudeteilen.

Schnitt A- A Schnitt B - B
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Besonders eindrucksvoll sind die Dimensionen der ehemaligen Wirtschaftsgebaude. Scheunen-
und Dachbereiche verfuigen Uber groBe freie Bauvolumen und historische Holztragwerke, die
den ursprunglichen landwirtschaftlichen Charakter bis heute erkennen lassen.

Die unterschiedlichen Gebaudehdhen und Dachformen sind dabei kein zufalliges
Nebeneinander, sondern Teil der gewachsenen Hofstruktur. Sie schaffen Raume mit sehr

verschiedenen Qualitaten —vom geschutzten Stall- und Lagerbereich bis zum weit gedffneten
Scheunen- und Dachraum.

Far zukunftige Nutzungen eréffnen sich daraus interessante Moglichkeiten. Zugleich zeigen die
Schnitte, dass weitergehende Aus- und Umbauten sorgfaltig auf die vorhandene Konstruktion
und das jeweilige Nutzungskonzept abgestimmt werden sollten.
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Gebaudeansichten, Ensembleschutz & Entwicklung
Historischen Charakter bewahren — neue Nutzung ermaoglichen

Die digitalisierten Gebaudeansichten zeigen das Hofensemble aus allen wesentlichen
Blickrichtungen. Besonders gut erkennbar sind die unterschiedlichen Gebaudehodhen und
Dachformen sowie das Zusammenspiel von Wohnhaus, Wirtschaftsgebdude und weiteren
Nebengebauden rund um den Innenhof.
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Historische Identitat erhalten — Entwicklung ermaéglichen

Der Hengstbacherhof steht als historischer Weiler unter Ensembleschutz; Hof 7 selbst ist
jedoch kein Einzelkulturdenkmal. Der Ensembleschutz dient vor allem dazu, das gewachsene
auBere Erscheinungsbild des Weilers zu erhalten. Bei Umbauten und Modernisierungen sind
deshalb insbesondere Gebaudeproportionen, Dachformen und Firsthohen angemessen zu
berucksichtigen.

Nach den langjahrigen Erfahrungen des Eigentimers besteht bei Gemeinde und Verwaltung
zugleich ein grundsatzlich positives Interesse an der Wiederbelebung und zeitgemaBen Nutzung
historischer Bestandsgebdude. Umbauten und Umnutzungen sind daher grundsatzlich méglich
bzw. sogar erwiinscht. Konkrete Vorhaben sind selbstverstandlich mit den zustandigen Stellen
abzustimmen.

Dorferneuerung als zusatzliche Chance

Der Hengstbacherhof ist in das Dorferneuerungsprogramm eingebunden. Fur geeignete private
und gewerbliche Sanierungs- und UmbaumaBnahmen kdnnen grundsatzlich Forderungen aus
dem Dorferneuerungsprogramm beantragt werden. Der Eigentlimer hat bei der Sanierung des
benachbarten Hengstbacherhofs 5 selbst positive Erfahrungen mit diesem Férderinstrument
gemacht. Art und Umfang einer moglichen Férderung sind fur das jeweilige Vorhaben gesondert
zu prufen und zu beantragen.

17



Vielleicht genau der richtige Ort?
Ein Hof, der eine neue Geschichte sucht

Hengstbacherhof 7 ist keine fertige Immobilie fir Menschen, die lediglich ein bezugsfertiges
Haus suchen.

Die Hofstelle richtet sich vielmehr an Menschen, die den Wert historischer Bausubstanz
erkennen, Raum flur eigene Ideen suchen und bereit sind, einen besonderen Ort nach ihren
persodnlichen Vorstellungen weiterzuentwickeln.

Die Verbindung aus massivem Natursteinensemble, groBzlgigen Gebauden, geschitztem
Innenhof, unmittelbarer Natur, landwirtschaftlichen Moglichkeiten und moderner Infrastruktur
macht den Hof zu einer seltenen Gelegenheit fir Menschen, die Wohnen, Arbeiten und Leben
neu miteinander verbinden mochten.

Kaufpreisvorstellung: 325.000 €
provisionsfrei von privat

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.
Kontakt

Joachim Bottcher
Hengstbacherhof 5
67822 Sankt Alban

Mobil: +49 171 6458687
E-Mail: eco-design@hengstbacherhof.de

Web: www.hengstbacherhof.de
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